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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og bestemmelser.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I bestemmelserne fastlaegges planomradets afgransning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og andringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes vaere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere
rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation

herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne
for ekspropriation efter planloven.
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Redeggrelse for lokalplan
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Baggrund

Lokalplanen har baggrund i et gnske om at opfgre en ny
boligbebyggelse i byudviklingsomradet Hgje Taastrup C.

Hele omrddet er omfattet af rammelokalplan 2.30 for Hgje Taastrup
C, vedtaget af byradet 15. maj 2018. Rammelokalplanen er
udarbejdet pa baggrund af en samlet arealdisponeringsplan og
saetter de overordnede rammer for omradet og for den
efterfglgende lokalplanlaagning.

Arealdisponeringsplanen udspringer af en arkitektkonkurrence i
2011 om udvikling af arealerne omkring den tidligere Blekinge
Boulevard og City 2, bl.a. med det formal at skabe bedre
sammenhaeng mellem stationsomradet i Hgje Taastrup og City 2.

Et markant traek i udviklingsplanen og rammelokalplanen er gnsket
om en mere teet by med fire kvarterer med hver sin identitet og
med forskellige boligtyper. Efterfglgende er der i 2018 udarbejdet
en designguide for arkitektur, bebyggelse og infrastruktur, som
ogsd har ligget til grund for udformningen af bebyggelsen i denne
lokalplan.

Lokalplanomradet

Lokalplanen omfatter hele matr.nr. 4gb, som svarer til
storparcellen A20 i rammelokalplanen. Det har et grundareal p3 ca.
3.580 m?2.
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Omradet ligger lige syd for Bornholms Allé i den gstlige ende af
Hgje Taastrup C.

Lokalplanens indhold

Bebyggelse
Lokalplanen fastlaegger ny boligbebyggelse formet som en karré i

op til 6 etager. Der muligggres i alt 11.630 m? bruttoetageareal.

Hgje-Taastrup Kommunes Plan- og Miljgudvalg besluttede i februar
2020 en praksis for implementering af rammelokalplan 2.30, som
bl.a. fastlaegger krav til fordeling af og minimumsstgrrelser pa
boliger. Denne praksis har i forlaengelse af Lokalplan 2.30 ligget til
grund for efterfglgende detaillokalplaner i Hgje Taastrup C. Saledes
fastlaagges minimumsstgrrelser pa hhv. 55 m2, 70 m? og 85 m?2
nettoareal for tovaerelses, trevaerelses- og firevaerelses lejligheder.
Herudover geelder et loft pa 33% andel af tovaerelses lejligheder og
66% andel af fireveerelseslejligheder.

Denne lokalplan adskiller sig lidt fra ovenstaende idet den tillader
lejligheder pa helt ned til 42 m?2 (brutto). Den fastlaagger dog
samtidig en gennemsnitsboligstgrrelse pd mindst 70 m?, hvilket
sikrer en blanding af sdvel sma som store lejligheder. Herudover
skabes ogsa plads til faelles faciliteter som kgkken til feellesspisning
mv.

Det konkrete projekt, der ligger til grund for denne lokalplan, ligger
indenfor rammerne af ovenstdende praksis. Alle lejligheder er
gennemlyste bortset fra hjgrnelejligheder, som er belyst fra to
sider. Lokalplanen giver mulighed for op til 163 boliger i alt.

o

Visualisering af bebyggelsen, set fra gst, som den kunne se ud. I stueplan mod nord placeres bl.a.
cykelparkering og plads til storskrald.

Opholdsarealer
Der skal etableres fzelles, grgnt opholdsareal i bebyggelsens

gardrum. Det skal indrettes til bl.a. leg og ophold og med stor
variation i beplantning. Der laves ogsa en fzlles tagterrasse i
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karreens sydvestlige hjgrne med et tilknyttet indendgrs
feelleslokale.

Ud over de fzelles opholdsarealer skal der til hver bolig veere
direkte adgang til en privat altan eller terrasse mod enten gard
eller gade. Dog vil det veere ngdvendigt at undtage enkelte af
boligerne fra dette krav, da de enten er placeret sddan, at de kun
kan fa nordvendte altaner eller placeret hvor brandredningshensyn
umuligggr en altan. Disse boliger skal i stedet udstyres med en
fransk altan.

I gdrdrummet kan der etableres anlaeg til lokal afledning af
regnvand (LAR) i form af lavninger, regnbede mv.

Ha&ndtering af regnvand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes HTK Kloaks

spildevandsledning.

Regnvand skal forsinkes i henhold til geeldende spildevandsplan.
Eventuel forsinkelse af regnvand kan f.eks. ske ved hjzelp af
forsinkelsesbassiner, grgnne bede, grgnne tage eller rgrbassiner,
faskiner mv. indenfor lokalplanomradet.

Derudover skal bygninger udformes p& en sddan méade, at vand i
forbindelse med skybrud ikke kan Igbe ind.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen indeholder ikke vejudlaeg, da den kun omfatter en
storparcel med tilhgrende kantzoner, og da veje for det nye
byudviklingsomrade er reguleret i rammelokalplan 2.30 samt i
Lokalplan 2.33 for vejstruktur i Hgje Taastrup.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal sikres fri adgang til
gardrummet.

Rammelokalplan 2.30 for Hgje Taastrup C fastsaetter generelle
normer for parkering. For bilparkering geelder, at der skal etableres
mindst 1 parkeringsplads pr. 175 m? bolig, opgjort som
bruttoetageareal. Disse parkeringspladser til lokalplanens boliger
etableres i et faelles parkeringshus, der ligger udenfor
lokalplanomradet men dog stadig i Hgje Taastrup C.

For cykelparkering geelder i rammelokalplan 2.30, at der skal
etableres mindst 2 parkeringspladser pr. 100 m? boligareal. Dog
har der i alle de hidtidige detaillokalplaner i Hgje Taastrup C veeret
fastsat en norm pa 2,5 parkeringspladser pr. 100 m2 boligareal. Da
behovet for cykelparkering i omradet imidlertid har vist sig mindre
end forventet, nedjusteres kravet i denne lokalplan til 2,25
parkeringspladser pr. 100 m? boligareal.

Klimatiltag

Der er i boligprojektet, som ligger til grund for denne lokalplan,
arbejdet med at skabe en bebyggelse med et meget lavt CO2-
aftryk. Det kommer bl.a. til udtryk i brugen af trae og andre
naturmaterialer som naturskifer som byggematerialer, ligesom der
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er arbejdet med sma boligstgrrelser til gengeeld for flere
feellesarealer for at mindste klimaaftrykket pr. beboer.

Model af bebyggelsen, som den kunne se ud.
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Miljeforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen vurdere behovet for at
udarbejde en miljgvurdering.

Kommunen har vurderet at planen er screeningspligtig, da planen
muligggr anlaegsarbejder i byzonen for et mindre omrade pa lokalt
plan. P& baggrund af en screening vurderer kommunen, at planen
ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering, da planen ikke vil fa
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanomradet er omfattet af rammelokalplan 2.30 for hele
bydelen Hgje Taastrup C, der fastsaetter de overordnede rammer
for omradet. I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 2.30
gennemfgrte kommunen en miljgvurdering af potentielle, Lokalplan
2.30.9 Hgje-Taastrup Kommune 8 vaesentlige miljgpavirkninger
ved udbygning af det samlede byomrade.

Stgjgener

De vejledende graensevaerdier for boligers opholdsarealer og
facader er 58 dB for vejtrafik. Hvor disse graensevaerdier er
overholdt, anses indendgrs stgjkrav som overholdt uden yderligere
bygningsmaessige tiltag.

For facader hvor facadestgjniveauet overskrider de ovenfor naevnte
graenseveerdier, skal boligerne sikres mod stgjbelastningen.

Der geelder altid et indendgrs stgjkrav med lukkede vinduer pa 33
dB, jf. BR 2018/DS 490.

International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Planen skal veere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pdvirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger ca. 4,5 km fra nsermeste Natura 2000-omrade,
nr. 140 Vasby Mose og Sengelgse Mose.

Grundet projektets karakter og afstanden til Natura 2000-omradet
vurderer Hgje-Taastrup Kommune, at lokalplanen ikke vil pavirke
omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en saerlig forpligtigelse til at beskytte en
raekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder b&de inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.
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Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet.

Produktionsvirksomheder
Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til

produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkar samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanomradet ligger ca. 300 meter fra
nermeste produktionsvirksomhed, og det vurderes samlet set, at
lokalplanen ikke vil medfgre skaerpede miljgvilkar for
produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med saerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et indvindingsopland eller et
boringsnaert beskyttelsesomrdde (BNBO) til en eksisterende almen
vandforsyning, hvor der kan vaere behov for beskyttelse mod
erhvervsmaessig anvendelse af pesticider.

Omradet er derudover omfattet af Ishgj Solhgj Indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de fremtidige
drikkevandsinteresser i omradet.

I det pageeldende lokalplanomrade er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.

Lokalplan 2.30.12
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlaegning i

hovedstadsomradet. Omradet ligger inden for det stationsnaere
kerneomrade, hvor der skal ske koncentreret byudvikling.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastleegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaagning
Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade

2.C.3 - Hgje Taastrup C.

Hele rammeomradet er udlagt til centeromrade, herunder
anvendelse som integreret byomrade med boliger, kontorerhverv,
publikumsorienterede servicevirksomheder og detailhandel o. lign.

Rammen fastszetter, at bebyggelsen her indenfor kan opfgres med
varierende hgjder, minimum 2 etager og maksimalt 16 etager, idet
der mod Hveen Boulevard maksimalt kan opfgres op til 10 etager.
Samlet kan der opfgres ca. 117.000 m? etageareal bolig og ca.
10.000 m? etageareal detailhandel.

Der skal etableres opholdsarealer svarende til en passende andel af
etagearealet, idet kravet til friarealer dels opfyldes pd den enkelte
storparcel, pa terraen, altaner og taghaver, og dels ved at bydelens
park ligger i taet tilknytning til bebyggelsen. Der szettes sdledes
ikke noget eksakt minimumskrav til omfanget af opholdsarealer i
de enkelte lokalplaner.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplaner i omradet

Lokalplan 2.30
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 2.30, der er en

rammelokalplan for hele bydelen Hgje Taastrup C.
Rammelokalplanen fastsaetter de overordnede rammer for
omradets anvendelse og placering samt udformningen af veje.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politikker

Arkitekturstrategien

Hgje-Taastrup Kommunes Arkitekturstrategi har til formal at styrke
kvaliteten og den arkitektoniske og aestetiske udvikling i
kommunen, ndr der bygges nyt.

Lokalplan 2.30.12 Hgje-Taastrup Kommune
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Lokalplanen understgtter arkitekturstrategien ved at satte rammer
for en bebyggelse, som med hgjt arkitektonisk ambitionsniveau
skaber boliger og udearealer af god kvalitet, samtidig med at den
tilpasser sig det omgivende omrade med sin udformning.

Udviklingsstrategien
Et af udviklingsstrategiens mal er at udvikle attraktive og

baeredygtige boligomrdder med plads til faellesskaber.

Lokalplanen understgtter dette mal ved at muligggre nye boliger i
forskellige stgrrelser, og som opfgres i baeredygtige materialer og
med mulighed for feelles aktiviteter badde ude og inde.

Klimaplan
Klimaplan 2030 for Hgje-Taastrup Kommune har iszer fokus pa

reducering af energiforbrug, og den bygger ogsa videre pa
udviklingsstrategien, som igen traekker pd kommunens
baeredygtighedsambitioner inspireret af FN’s Verdensmal.

Lokalplan 2.30.12 udspringer ogsa af et stort fokus pa
bzeredygtighed gennem bl.a. brug af CO2-besparende
byggematerialer og fokus pa pladsbesparelse og dermed besparelse
af materialer.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes
spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan

Handtering af regnvand

Der galder en aflgbskoefficient pd 0,5 i henhold til gaeldende
spildevandsplan. Kan aflgbskoefficienten for en matrikel ikke
overholdes skal regnvand forsinkes indenfor matriklen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S’ vandforsyningsomrade.

Varmeplanlaagning

Lokalplanomradet er beliggende i et fijernvarmeforsyningsomrade,
hvor der er tilslutningspligt for eksisterende og ny bebyggelse.

Andre planforhold

Servitutter
Der er i forbindelse med udviklingen af hele Hgje Taastrup C

udarbejdet vedtaegter for Bydelsforeningen Hgje Taastrup C, som
ogsa er tinglyst p& matr.nr. 4gb, Hgje Taastrup by, Hgje Taastrup,
som denne lokalplan deekker. Vedtaegterne opretholdes og gaelder
saledes sidelgbende med lokalplanen.

Lokalplan 2.30.12 Hgje-Taastrup Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for husholdningsaffald.
Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa det er let
tilgeengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente. Der skal
desuden i henhold til lokalplanen ggres plads til storskrald.

@vrig affaldshandtering sker ved fzelles Igsning for bydelen uden for
lokalplanomradet.

I forbindelse med ibrugtagning skal bebyggelsen tilmeldes Hgje-
Taastrup Kommunes affaldsordning.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt gzelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, for dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen zendres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres,
at overjorden ikke er forurenet.

Lokalplan 2.30.12
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastsaettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

e at fastleegge omradets anvendelse til helarsbeboelse i
varierende boligstgrrelser

e at bebyggelsen tilpasses til naeromradet

e at der sikres anvendelige og grgnne opholdsarealer

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgransning
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter

folgende matrikler:
4gb, Hgje Taastrup by, Hgje Taastrup

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den [Vzlg
dato for hvornar matrikelkortet er trukket.] udstykkes fra disse
ejendomme.

2.2 Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til heldrsboliger i form af etageboliger
samt op til 4 gaesteboliger i tilknytning hertil.

Lokalplanens omrédde ma desuden anvendes til opsaetning af
antenne og antennemast med tilhgrende teknikhus og teknisk
anlaeg.

§ 4. Matrikulaere forhold

Der er ikke bestemmelser om matrikuleere forhold.

§ 5. Vej, sti og parkering
5.1 Veje
Der ma ikke anlaegges veje for biler igennem omradet.

5.2 Stier
Der skal sikres aben adgang til gadrdrum gennem mindst to porte

eller 8bninger i bebyggelsen.

5.3 Cykelparkering

Der skal anlaegges cykelparkeringspladser i overensstemmelse med
fglgende krav:

e 2,25 p-plads pr. 100 m? bolig

Lokalplan 2.30.12

Beboerne kan drive visse
former for liberalt erhverv i
boliger sdsom frisgr,
ejendomsmeegler, advokat,
revisor, leegepraksis og
dagpleje og lignende, sa
leenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed
medhjeelp i boligen og
omradets karakter ikke
ndres.

Bilparkering skal ske i feelles

parkeringshus udenfor
lokalplanomradet. Se
redeggrelsen pa side 7 for
krav til bilparkering.
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Boligareal opggres som bruttoetagearealareal, ekskl. portarealer.

Cykelparkeringspladserne skal placeres indenfor lokalplanomradet
og ma placeres i gardrum, kantzoner og porte. En mindre del af
cykelparkeringen kan dog placeres udenfor lokalplanens omrade i
umiddelbar tilknytning hertil.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens omfang
Der kan maksimalt opferes 11.630 m? bruttoetageareal. Der kan

bygges op til 163 boliger.

Bebyggelsen ma kun opfgres som etagebebyggelse pa op til 6
etager. Hgjden til kip ma ikke overstige 24,5 meter over terraen i
forhold til niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden, jf. dog §
7.5.

Bygningsdybder ma ikke overstige 13 meter, ekskl. altaner og
altangange. De enkelte bygningsdele skal forskydes med min. 1,2
meter, sa der sikres lodrette frem- og tilbagerykninger i
facadelinjen mod bade gade og gardrum.

Boligstarrelser

Boliger skal have en gennemsnitsstgrrelse pa mindst 70 m2, og
andelen af boliger pd 2 veerelser og derunder ma hgjest udggre
72% af det samlede antal boliger. Ingen boliger m& vaere mindre
end 42 m?, dog undtaget op til 4 beboerhoteller (gaesteboliger).

Alle boliger skal have adgang til dagslys fra mindst to sider.

6.2 Bebyggelsens placering
Bebyggelse ma kun opfgres inden for byggefelterne, som vist pa

kortbilag 2 ogkasper som angivet i det fglgende.

Der skal etableres kantzoner mellem bebyggelse og vejareal pa
min. 1,5 meter, dog mod nord pa min. 1 meter. Dog kan der ved
bebyggelsens hjgrner undtages fra denne bestemmelse.

Der kan dog etableres mindre sekundaere bygninger uden for
byggefelterne, sdsom legehuse, skure eller mindre overdaekninger
til rekreative formal.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Facader skal udfgres efter principper vist pa bilag 3 og som
beskrevet i det fglgende.

Som primaert facademateriale pd den samlede bebyggelse ma der
kun anvendes en kombination af tree, som fremstar ubehandlet, og
naturskifer. Dog kan der i karreens hjgrner (men ikke pa
yderfacader) tillige anvendes plademateriale sdsom fibercement,
stal, alu, pandeplader e. lign. Etageadskillelser skal markeres med
et skifte i materiale eller retning i materiale.

Lokalplan 2.30.12
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Vinduer og dgre ma udfgres i enten trae eller aluminium eller
kombinationer af disse. Mindre gvrige facadedele sdsom
brandskgrter, nedlgbsrgr mm. ma udferes i enten stal, zink eller
aluminium.

Der kan etableres lodrette solafskaermninger ved vinduer i trae,
metal eller som screens.

Der skal skabes lodrette frem- eller tilbagespring i alle facader mod
bade gade og gardrum pa min. 1,2 meter.

7.2 Tage
Bebyggelsen m& kun opfgres med saddeltage med en taghaeldning

pa min. 8 grader.

Mindre bygninger sdsom skure kan dog ogsa opfgres med flade
tage. Disse skal fremstd i trae eller som grgnne tage. Eksempel pad solafskaermning

7.3 Tagterrasser
Der skal etableres min. 1 feelles tagterrasse pa min. 38 m2.

Feelles tagterrasser skal gives et grgnt praeg i form af bede eller
plantekasser med beplantning.

7.4 Altaner og terrasser
Alle boliger skal have min. en privat altan eller terrasse tilknyttet.

Boliger i nordfigjen samt boliger, hvor altaner eller terrasser af
brandredningstekniske hensyn ikke kan etableres, kan dog
undtages fra dette krav og gives en fransk altan i stedet.

Altaner ma vaere indeliggende og ma hgjst rage 1,5 meter ud fra
facaden, dog ekskl. vaern mv. Med undtagelse af en ovenfor
ophaengt altan samt tagudhaeng pa tagetagen ma der ikke gives en
fast overdaekning.

Der kan opfgres altangange, som hgjst ma rage 1,5 meter ud fra
facaden, dog ekskl. veern mv. Mod gardside m& altangange kun
etableres pa en made, s& man hgjst kan passere 3 boliger, hvilket
dog ikke geelder tagetage.

Veern pa altaner, altangange og trapper skal fremstd ensartede og
transparente. De ma kun fremst3 i tree, stal eller beton eller
kombinationer af disse. Gulve pa private altaner skal dog belaegges
med trae.

Private terrasser skal gives en dybde pa min. 1,5 meter. De ma
have en hgjde pa maks. 1 meter over terraen. Der skal hvor
terrasser lgfter sig 0,3 meter eller derover over terraen etableres
haekke eller vaern (som pa de ovenliggende altaner), sidstnaevnte
med en hgjde pd maks. 1,2 meter.

Afskaermning mellem boliger m& kun etableres i form af
espalierskaerme eller traehegn med tilhgrende beplantning sadsom
blomstrende buske, klatreplanter eller haekke. Afskaermning ma
have en hgjde pa maks. 1,8 meter.

Lokalplan 2.30.12 Hgje-Taastrup Kommune 15



7.5 Sekundaere bygninger

Skure eller fzelles overdaekninger ma kun udfgres i tree. Tage kan
udfgres som bade fladt tag og med haldning og ma kun fremst3 i
trae eller med grgnt tag med for eksempel graes eller sedumarter.

7.6 Tekniske installationer
Tekniske installationer over tag sdsom elevatorskakte,

ventilationsafkast mv. skal rykkes ind fra facaden og udformes som
en integreret del af bebyggelsen og ma hgjst ga 2 meter over tag.

Anlag til indvinding af solenergi eller lignende, skal indpasses
arkitektonisk i byggeriet og ma ikke medfgre blaendingsgener.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Skiltning m& kun forekomme i form af nummereringsskilte ved de
enkelte opgangsdgre samt enkelte andre mindre skilte til
orientering. Skilte m& kun vaere diskret belyst men ikke lysende.

8.2 Belysning
P& facader ma der kun opsaettes belysning ved opgangsdgre og

andre indgangspartier i stueplan. Der kan desuden opszttes
vaaghangt belysning langs altangange. I porte kan der belyses
med veeghangt, nedadrettet belysning.

Stibelysning m& kun udfgres som nedadrettet belysning med en
maksimal lyspunktshgjde pa 1,2 meter.

Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i omradet

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Feaelles opholdsarealer
Der skal etableres faelles, sammenhangende opholdsarealer i

gardrum i princippet som vist pa bilag 2.

Stgjniveauet pd opholdsarealer ma ikke overstige Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Gardrummet skal fremsta grgnt med en beplantning, der i udtryk
og artsvalg varierer. Der skal plantes traeer suppleret af buske,
stauder, graesser, urter og lignende. Beplantningen skal lagdeles s
den bestar af bade lav, mellemhgj og hgj beplantning.

Der skal sikres omrader til ophold i form af borde og baenke/stole
samt indrettes legeareal i gérdrum.

Stier skal udfgres med kgrefast belaegning.
Min. 67 m? skal afszettes til affaldshandtering, herunder storskrald.
9.2 Kantzoner

Der skal langs med alle facader etableres kantzoner i princippet
som vist pa bilag 2. De skal gives en bredde pd min. 1,5 meter,

Lokalplan 2.30.12 Hgje-Taastrup Kommune
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idet dog kantzone mod nord kan gives en bredde pa min. 1 meter,
jf. § 6.2.

Der skal i kantzoner etableres private terrasser jf. § 7.3.
Der kan tillige etableres cykelparkering.

Hvor der ikke er private terrasser eller cykelparkering, skal der
etableres beplantning i en blanding af buske, sm& og store traeer
samt med bunddaekke af enggraesser og/eller stauder.
Beplantningen ma dog ikke veere til hinder for ngdvendige
brandredningsarealer.

9.3 HAandtering af regnvand
Der kan etableres forsinkelsesbassiner i gardrum. Disse skal

etableres med brinker, der kan indeholde beplantning, og skal i
gvrigt kunne rumme beplantning og/eller supplerende funktioner
som ophold eller leg.

9.4 Terreen
Terraenregulering, der er ngdvendig for at opna sammenhang med

de omgivende veje og jf. § 9.2 og 7.3, ma udfores.

Terraenregulering ud over dette forudsaetter godkendelse af Hgje-
Taastrup Kommune.

Terraenregulering m& kun sikre, at regnvand af sig selv kan Igbe pa
overfladen til de grénne omrader og eventuelle regnvandsbede,
forsinkelseselementer eller lavninger og holdes p& egen grund.

9.5 Oplag
P8 ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er

indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse

10.1 Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet
kloak, vand og elforsyning.

10.2 Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for faelles cykel- og
bilparkering er tilvejebragt.

10.3 Faelles faciliteter
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for feelles beboerfaciliteter
(vaskerum, feelleskgkken, beboerrum mv.) er etableret.

10.4 Opholdsarealer

Ny bebyggelse m3a ikke tages i brug, for feelles opholdsarealer er
etableret i overensstemmelse med lokalplanens § 9 og § 7.3.

Lokalplan 2.30.12 Hgje-Taastrup Kommune
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10.5 Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er dokumenteret, at

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt.

§ 11. Ophaevelse af lokalplaner

11.1

Lokalplan 2.30.9 for boliger i Hgje Taastrup C, vedtaget af Hgje-
Taastrup Byrad den 21. september 2022 ophzaeves for den del, som
er omfattet af naervaerende lokalplan.

§ 12. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfagrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byradet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageseldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 27. august
2025.

Michael Ziegler
borgmester

Rasmus Vanggaard Knudsen
teknisk direktgr
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Bilag 1 - Lokalplanomradet og
eksisterende forhold
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Bilag 2 - Situationsplan
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Bilag 3 - Principper for facader
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